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Das neue Recht nach dem Gesetz zur Reform des
Bauvertragsrechts, zur Anderung der kaufrechtlichen
Mangelhaftung und zur Starkung des zivilprozessualen

Rechtsschutzes (BauVG)

von Vorsitzender Richter am Bundesgerichtshof a.D. Prof. Dr. Rolf Kniffka und Vorsitzender Richter

am Kammergericht Bjorn Retzlaff

i. Einfithrung

Der Bundestag hat am 09.03.2017 das Gesetz zur
Reform des Bauvertragsrechts, zur Anderung der
kaufrechtlichen Mingelhaftung, zur Stirkung des
zivilprozessualen Rechtsschurzes und zum ma-
schinellen Siegel im Grundbuch- und Schiffsre-
gisterverfahren verabschiedet (hier abgekiirzt mic
BauVG). Der Bundesrat hat am 31.03.2017 auf
cinen Einspruch gegen das Gesetz verzichtet. Das
Gesetz ist am 04.05.2017 im Bundesgesetzblatt
verdfendicht worden.! Es trice am 01.01.2018 in
Krafr, Art. 10 BauVG, und wird fiir alle Vertri-
ge gelten, die ab diesem Zeitpunkt geschlossen
werden, Art. 2 Nr. 1 BauVG.

1. Entwicklung

Das Geseez zur Reform des Bauvercragsrechts ist
ein Meilenstein in der Entwicklung des Bau-
vertragsrechts. Bisher wurde der Bauvertrag ge-
setzlich allein im Werkvercragsrecht des Biirger-
lichen Gesetzbuches abgebildet. Die Regelungen
des Werkvertragsrechts sind jedoch nicht geeignet,
die Komplexitdt eines Bauvertrages zu erfassen. Es
bedarf spezieller Regelungen, die Leithilder fiir die
besonderen Probleme des Bauvertrages darstellen.
Auf dem ersten Deutschen Baugerichtstag im Jahre
2006 hat die Arbeit daran begonnen, Empfehlun-
gen fiir ein neues Bauvertragsrecht auszusprechen.
In vielen Arbeitskreisen des Deutschen Bauge-
richtstags haben hoch spezialisierte Baurechtler an
der weiteren Entwicklung gearbeitet, Die verdffent-
lichten Berichte iiber die Deutschen Baugerichtsta-
ge belegen das eindriicklich.” Das Bundesministe-

rium der Justiz hat die Initiaciven aufgegriffen und
2010 einen Arbeitskreis Bauvertragsrecht gegriin-
det. Dieser hat in einer Vielzahl von Sitzungen die
Maglichkeiten einer Reform des Bauvertrages be-
raten. Im Abschlussbericht dieses Arbeitskreises
vom 18.06.2013 wird ein Bauvertragsgesetz emp-
fohlen und es werden dazu auch Emptehlungen
ausgesprochen.” Das Bundesministerium der Jus-
tiz und fiir Verbraucherschurz hat am 24.09.2015
einen Referentenentwurf vorgelegt.” Diesem folgte
am 02.03.2016 ¢in modifizierter Regierungsent-
wurf’ Der Bundesrat hat dazu am 12.04.2016
neue Vorschlige eingebracht,® zu denen die Bun-
desregierung eine Gegeniuferung abgegeben hat”
Das Gesamtpaket fiir die Bundestagsberatung in
erster Lesung ist am 18.05.2016 vorgelegt worden.
Nach Uberweisung an den Rechtsausschuss hat am
22.06.2016 eine Anhdrung von Sachverstindigen
stattgefunden. Dem folgte eine intensive politische
Auseinandersetzung, die zu Verzogerungen im wei-
teren Verlauf gefithrt hac. Der Rechtsausschuss
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hat schlieflich eine modifizierte Empfehlung aus-
gesprochen,® die letztlich Gesetz geworden ist.

2. Gesetzeszweck

Das Gesetz verfolgt mehrere Ziele. Zum einen sol-
len grundlegende gesetzliche Regelungen fiir den
Bauvertrag geschaffen werden, die den komplexen,
auf cine lingere Erfilllungszeit angelegren Vertrigen
Rechnung tragen. Verschiedene Vorschriften wur-
den vereinfacht oder effektiver ausgestaltet. So sol-
len kostenintensive Konflikte und eine Stérung
des Liquidititsflusses der Bauunternehmen ver-
mieden warden.” Des Weiteren soll den Besonder-
heiten des Verbraucherbauvertrages Rechnung
getragen werden. Weiterhin werden spezielle Re-
gelungen fiir den Architekten- und Ingenieur-
vertrag entwickelt. Das Gesetz erfasst den Bau-
triigervertrag nunmehr im Ansatz auch als eigenen
Vertragstypen. Schliefllich soll der zivilrechtliche
Rechtsschutz gestirkt werden, cin Ziel, das ersc
iiber die Inidative des Rechtsausschusses Eingang
in das Gesetzgebungsverfahren gefunden hat.

Ein weiteres Kernstiick ist die Anderung der kauf-

vertraglichen Haftung. Diese Anderung ist be-
dingt durch eine Anderung der Rechtsprechung
in den Fillen, in denen ein Werkunternehmer
Baustoffe in das Bauwerk einbaut, die mangelhaft
geliefert worden sind. Dieser Einbau fithre in aller
Regel zu einem Mangel des Bauwerks, fiir den der
Unternchmer verschuldensunabhingig haftet. Er
ist verpflichtet, den Mangel zu beseitigen, was in
aller Regel dadurch geschieht, dass der mangelhafte
Baustoff ausgebaut und ein mangelfreier Baustoft
eingebaut wird. Die gesamten Kosten des Ein-
und Ausbaus muss der Unternchmer tragen. Fiir
den Unternehmer kommt es darauf an, ob er den
Lieferanten des mangelhaften Baustoffes verschul-
densunabhingig auf die Ein- und Ausbaukosten
in Anspruch nehmen kann. Das ist nach der neu-
eren Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs nicht
mbglich.'" Die Rechtsprechung hat in eigenartiger,
vermeintlich durch Vorgaben des Europiischen
Gerichtshofs erzwungener Differenzierung aur
dem Verbraucher einen verschuldensunabhingigen
Riickgriff gegen den Licferanten gestattet, nicht je-
doch dem Unternehmer. Der Unternechmer kann
nach geltender Rechtslage den Lieferanten wegen
der Ein- und Ausbaukosten nur auf Schadensersacz,
d.h. verschuldensabhiingig, in Anspruch nehmen.
Da dem Lieferanten eine verschuldete PHichewid-
rigkeit selten zur Last fille, weil er in aller Regel
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nicht erkennen kann, dass das gelieferte Produke
mangelhaft ist, kann der Unternehmer sich in der
Praxis hiufig nicht schadlos halten, eine Rechtslage,
die zu Rechr als unbefriedigend befunden wird. Das
hat das Geserz karrigiert. Nunmehr ist ein verschul-
densunabhingiger Regress beim Lieferanten unter
genau bezeichneten Voraussetzungen mdglich.

3. Systematik

Gesetzestechnisch ist der Gesetzgeber wie folgt vor-
gegangen: Der Titel 9 des Biirgerlichen Gesetzbu-
ches , Werkvertrag und dhnliche Vertrige® bestand
bisher nur aus den Unterditeln , Werkvertragsrecht”
und ,Reisevertrag®. Nunmehr besteht er aus den
vier Untertiteln , Werkvertrag®, ,Architekeen- und
Ingenieurvertrag®, ,Bautrigervertrag® und ,,Reise-
vertrag”. Der Untertitel 1, Werkvertrag® enthile vier
Kapitel: ,Allgemeine Vorschriften®, ,Bauvertrag®,
Verbraucherbauvertrag® und ,,Unabdingbarkeic®.

Aus dieser Systematik wird deutlich: Der Bauver-
trag ist seinem Vertragstyp nach ein Werkvertrag,
ebenso wie der Verbraucherbauvertrag. Architek-
ten- und Ingenieurvercrag sowie Bautridgervertrag
stehen als eigenstindige Vertragstypen neben dem
Werkvertrag. Es handelt sich um dem Werkvertrag
ihnliche Vertrige. Der Gesetzgeber wollte damit
nicht den Charakter des Architekten- und Inge-
nieurvertrages, der in der Rechusprechung weitge-
hend als Werkvertrag angesehen wird, dndern, Er
wollte vielmeht zum Ausdruck bringen, dass diese
beiden Vertragstypen Besonderheiten enthalten,
die es niche rechtfertigen, ihn auf die gleiche syste-
matische Scufe zu stellen, wie den Bauvertrag,

4. Wirdigung

Das Gesetz muss schon deshalb begriiflc werden,
weil es erstmals den Besonderheiten des Bauvertrags
und auch des Architekten- und Ingenieurvertrags
gerecht werden will. Die bisherigen punkeuellen
und von wenig Sachkunde getragenen Bemithungen
im Gesetz zur Beschleunigung filliger Zahlungen, H
im Gesetz zur Modernisierung des Schuldreches'

8 BT-Drucks, 18/11437.
9 BT-Drucks. 18/8486.
10 BGH, Urt. v, 17.10.2012 - VT ZR 226711, BauR 2013, 239;
Beschl. v, 16.04.2013 ~ VIIT ZR 375/11, IBR 2013, 593; Ure,
v, 02.04.2015 - VIIT ZR 46/13, BauR 2014, 1295.
11 BGBL I 2000, S.330; zur Entstehungsgeschichte Kniftka,
ZIBR 2000, 227.
12 BGBL 12001, 5. 3138,
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und im Forderungssicherungsgesetz,"’ diesen Be-
sonderheiten im Untertitel ,, Werkvertragsrecht
und dhnliche Vertrige” Rechnung zu tragen, sind
weitgehend gescheitert. Das Gesetz packe einige der
praktisch bedeutsamen Fragen an. Dazu gehoren
Verbesserungen bei den Voraussetzungen fiir Ab-
schlagszahlungen und bei der fiktiven Abnahme
im Werkvertrag. Das Anordnungsrecht und der
korrespondierende Vergiitungsanspruch im Bau-
vertrag wurden geregelt. Die Rechte des einen Bau-
vertrag schliefenden Verbrauchers wurden deudich
gestirke, Bei den Besonderheiten des Architekeen-
vertrags wurde die Zielfindungsphase mit einem
eigenen Kiindigungsrecht geregelt und zudem
dem Architekten Erleichterungen bei der Teilab-
nahme und durch Einfithrung einer Art sekundére
Haftung verschafft. Die Regelung des Baurtriiger-
vertrags enchile im Wesentlichen niches Neues, ist
aber als Placzhaleer fiir eine erhoffte und in einem
Arbeitskreis des Bundesministeriums der Justiz und
fiir Verbraucherschurz behandelren grundlegenden
Reform des Bautrigervertragsrechts vorgesehen.

Die Reform des Baurechts ist eingeleitet wor-
den durch die Diskussionen auf den Deutschen
Baugerichtstagen. Der Deutsche Baugerichts-
tag e.V. ist mit dem Ziel gegriindet worden, die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir das Bauen
zu verbessern und spezielle Regelungen zu schaf-
fen, die den Besonderheiten des Bauvertrages ge-
recht werden.' Im Deutschen Baugerichustag ist
die Diskussion 6ffentlich gefithre worden und es
hat sich alsbald herausgestellt, welche tiefen In-
teressengegensitze zwischen Aufrragnehmer- und
Auftraggeberseite bestehen. Wie nicht anders zu
erwarten war, hat auch das Bestreben eine gro-
Re Rolle gespielr, die Bedeutung der Vergabe-
und Vertragsordnung fir Bauleistungen niche
zu schwiichen, die zwingend vom 6ffentlichen
Aufrraggeber vereinbart werden muss. Eine Dis-
kussion dariiber, ob die VOB/B nicht in Teilen
Ursache fir die Fehlentwicklungen im Bauver-
tragstecht sind, hat jedoch niche stategefunden,
Wie bekannt ist, hat es in den letzeen Jahrzehnren
trotz dieser Fehlentwicklungen keine grundlegen-
de Uberurbeitung der VOB/B gegeben. Diese hat
sich vielmehr grofeenteils darauf beschrinkt, un-
reflektiert Entscheidungen der Rechusprechung
umzusetzen. Dabei wurde durchweg verkannt,
dass die Entscheidungen auf der Grundlage der
geltenden VOB/B bzw. der geltenden Rechtslage
ergingen und deshalb eine unreflektierte Umset-

zung auch dazu fithren kann, die Schwiichen der

VOB/B noch zu vertiefen.”’

Es kann allerdings vorausgesetzt werden, dass sich
die VOB/B im Grundsatz bewihrt hat. Gleichwohl
hat sie auch schwache Regelungen, zu denen insbe-
sondere das wichtige Vergiitungsrecht gehore. 6 Ge-
rade die Schwichen der Regelung des Vergiirungs-
rechts haben dazu gefithre, dass viel Rechtsunsi-
cherheit herrsche. Sie haben auch dazu gefithre, dass
sich Rechesgrundsitze fern ab von der eigentlichen
Grundhaltung der VOB/B entwickelt haben, wie
guter Preis bleibe guter Preis und schlechter Preis
bleibt schlechrer Preis®, ein Grundsatz der einerseits
die Spekulation férdert und andererseits empfind-
liche Storungen des vertraglichen Aquivalenzver-
hiltnisses mit sich bringen kann. Das fithre sogar so
weit, dass der Auftraggeber in der Preisentwicklung
von Nachtrigen an ihm nicht bekannte, willktirliche
Urkalkulationen gebunden sein soll, eine Hypothe-
se, fiir die es keine Grundlage und vor allem auch
keine Rechtfertigung gibt.'” Die vielen Interpreta-
tionsspielriume der VOB/B sind deren Makel, der
zu einer kaum {iberschaubaren [nterpretationslite-
ratur mit divergierenden Grundsitzen und ebenso
divergierenden Ausnahmetatbestinden und zu Ge-
richesentscheidungen gefithre hat, die beim besten
Willen nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind.

Letzelich hat sich der Gesetzgeber in vielen Punk-
ten niche von teilweise tiber die Jahre fehlinterpre-
tierten Regelungen der VOB/B, sondern von Lo-
sungsvorschligen motivieren lassen, die aus seiner
Sicht die Kooperation der Bauvertragsparteien
fordern. Das betriffe nicht nur das Nachtragswe-
sen. Beispielhaft sind die Regelungen zur Behand-
lung von Mingeln bei Abschlagsforderungen,
zur Leistungsstandfeststellung bei der Kiindi-
gung, zur Zustandsfeststellung bei verweiger-

13 BGBL 12008, §. 2022, zur Entstehungsgeschichee und Kri-
tik: Kniffla, Bauvertragsrech, 2. Aufl,, Einf vor § 631 Rdor. 8.

14 Kniffka, BauR 2006, 1549,

15 Beispiclhaft die Umserzung der Rechusprechung zum Verlust
des Einwands der fehlenden PriitFihigkeit nach dreiflig Tagen,

finzug gehalien hat Das

iv zur Filligkeitsvorausserzung zu

die nunmehr sogar in das Gesetz
Urlibel ist s, die Priiffihi
echeben, weil damit neues Konflikepotential geschaffen wird,
ohne dass dies der Sache wicklich dienlich ist. Letzclich gehr es

immer um die Frage, ob eine Vergiitungsforderung berechtigt
ist und nicht darum, wie die Rechnung beschaffen isc.
16 Vgl. Kniffka, BauR 2012, 411 fF.
Vgl Kniffka/Koeble, Kompendium des Baurechts, 4. Aufl.,
5. Teil Rdar. 138 ff.
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ter Abnahme. Auch wenn es nicht auf den ersten
Blick klar wird, ist der Kooperationsgedanke
auch im Anordnungs- und Vergiitungsrecht fiir
Nachtrige ein wesentliches Element. Das feine
Zusammenspiel der Regelungen, zu denen auch
die Maglichkeit der Herbeifiihrung einer Eilent-
scheidung gehdre, soll dazu fihren, dass Drohsze-
narien bei Streitigkeiten iiber Nachtrige und Ab-
schlagsforderungen weitgehend vermieden werden.

Das sind gute Ansitze und auch deshalb muss das
Gesetz begriift werden. Gleichzeitig muss auch
angesichts einiger bereits vorhandenen Verdffent-
lichungen' davor gewarnt werden, das Gesertz
schleche zu reden. Natiirlich ist einiges weniger ge-
lungen und gibe es Korrekeurbedarf, Selbstverstind-
lich wird sich erst in der Praxis zeigen, ob der Wille
des Gesetzgebers in den vielen Einzelfillen zu reali-
sieren ist. Es wird aber darauf ankommen, diesem
Willen Geltung zu verschaffen und niche in klein-
licher Wortinterpretation die Zicle des Gesetzgebers

aus den Augen zu verlieren. Die Gerichte sind in

einer ganz besonderen Verantwortung, weil es
viele Auslegungsfragen gibt, wie bei einem neuen
Gesetz nicht anders zu erwarten ist und wie es auch
niche verhindert werden kann. Die Gerichte miissen
sich vor allem davor hitten, in alten Kategorien zu
denken und mit Macht das Bisherige bewahren zu
wollen. Es geht in dem neuen Gesetz auch darum,
neue Wegen zur Kooperation zu finden und dafiir
die Grundlagen zu legen. Deshalb soll an dieser Stel-
le der ausdriickliche Wunsch an die entscheidenden
Richeerinnen und Richter stehen, sich fitr die Ent-
scheidungen zum neuen Reche Zeitzu nehmen, sich
sachkundig zu machen und den Weg des Gesetzge-
bers mitzutragen. Nur verstindige Entscheidungen
verhindern eine Fehlencwicklung.

5. Reformbedarf

Die Reform hac viele der dringenden Probleme des
Bauvertragsrechts nicht gelést, Dazu gehdrt vorran-
gig die strukturelle Anpassung des geschriebenen
Rechts an den funktionalen Herstellungsbegriff.
Der Bundesgericheshof hat entschieden, dass die
Regelung des § 633 Abs. 2 Satz 1 BGB so zu ver-
stehen ist, dass zur vereinbarten Beschaffenheit auch
die nach dem Vertrag vereinbarte oder vorausgesetz-
te Verwendung gehért.!” Das ist unproblematisch,
wenn die sonstige Beschaffenheitsvereinbarung,
meist in Form einer Baubeschreibung oder eines
Leistungsverzeichnisses, geeignet ist, die vercinbarte
oder vorausgesetzte Verwendung zu bewitken, also
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funktional unbedenklich ist. Ist das jedoch nicht der
Fall, kann also iiber die Baubeschreibung oder das
Leistungsverzeichnis usw. das Werk niche die verein-
barte oder vorausgesetzte Funktion erfiillen, so wird
nach der Rechtsprechung die Widerspriichlichkeit
des Vertrags dahin aufgeldst, dass der Unternehmer
verpflichtet bleibt, die vereinbarte oder vorausge-
setzte Funktion zu erfiillen und der Baubeschrieb
entsprechend anzupassen bzw. zu verindern ist.”
Der Wortlaut des Gesetzes ist insoweit missverstind-
lich. Eine Anpassung ist dringend geboten, damit
deutlich geklire wird, dass die Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs auch vom gesetzgeherischen
Willen getragen wird. Damic kénnte der stindigen
Diskussion in streitigen Auseinandersetzungen ein
Ende gesetzt werden, in denen der Unternehmer die
Auffassung vertrite, er schulde keine funkrtionsfihige
Leistung, sondern nur die Abarbeitung des vertrag-
lichen Leistungsverzeichnisses. Dass der Gesetzgeber
die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs auch
weiterhin adaptiert, ergibe sich allerdings mittelbar
aus den Regelungen des Anordnungsrechts. Zum

* rechtlichen Umfeld des funktionalen Herstellungs-

begriffs gehdrt sowohl die Vertragsanpassung durch
Anderungsanordnungen, also die Vermeidung eines
Sachmangels, als auch die Hafrung fiir den Fall,
dass nach Ausfithrung der Leistung die Funktion
durch falsche Leistungsbeschreibung usw. verfehle
wird. Dazu gehdre auch die in der Rechtsprechung
entwickelte Méglichkeit der Enthaftung durch die
Erfiillung der Bedenkenhinweispfliche und in en-
gem Zusammenhang damit die Mitwirkung des Be-
stellers. Auch insoweit bedarf es eines gesetzlichen
Leitbildes, eine Aufgabe, die der Geserzgeber im
Bauvertragsrecht noch vor sich hat.*!

Wiinschenswert wire es auch, wenn der Gesetzge-
ber eine Leitlinie zur Behandlung von Bauverzo-
gerungen schaffen wiirde. Eine Heerschaar von Ju-
risten beschiftige sich ciglich mit der Bearbeitung
von Bauzeitnachtrigen, ohne dass es insoweit klare
rechtliche Voraussetzungen gibe. Gerade in diesem
meist kostentrichtigen Bereich wire es wichtig,
Pfeiler einzuschlagen, die den Weg fiir eine Durch-
setzung von Ansprﬁchen aus Bauzeitverzégerungen
schafft. Dazu gehdrt auch die Uberarbeitung des
§ 642 BGB, der moglicherweise jedentfalls vom

18 Beispielhaft Deckers, ZfBR 2017, 523 fF.

19 BGH, Urt. v. 08.11.2007 ~ VIT ZR 183/05, BauR 2008, 344,
20 Kniftka/Koeble, a.2.0., 6. Teil Rdnr. 18.

21 Vgl Abschlussberichr 8. 19.
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Wortlaut her die Problemarik der Bauverzdgerung
nicht vollstindig erfasst.

Fhbenso wiinschenswert wiren auch Leitlinien fiir
Sicherungsvereinbarungen. Denn nach der rigi-
den Rechrsprechung des Bundesgerichtshofs gelingt
es kaum noch wirksame Sicherungsvereinbarungen
zu schliefen. Das liegt zum einen daran, dass Auf-
rraggeber ihr Sicherungsbediirfnis {iberbewerten
und auf die Interessen des Auftragnehmers keine
austeichende Riicksicht nehmen. Es liegt auch dar-
an, dass die Sicherungsvereinbarungen ohne groflen
Sachverstand formuliert werden und die Vorgaben
der Rechtsprechung nicht durchdacht und auch
nichr bedacht werden. Es kann aber auch daran lie-
gen, dass der Maf3stab fiir die unangemessene Uber-
vorteilung bisher nicht geserzlich definiert ist. Das
mag in finanziell weniger wichtigen Bereichen hin-
nehmbar sein. Bei den Sicherungsvereinbarungen
fithrt dies jedoch dazu, dass Auftraggeber mit ihren
Sicherungen reihenweise ausfallen, ein Zustand der
wirtschaftlich jedenfalls sehr unerfreulich ist.

Schlie@lich sollte der Gesetzgeber sich auch der
Méingelrechteproblematik annehmen. Dabei ist
einerseits die Verjihrung und Mingelhaftung
vor der Abnahme®* und andererseits die Scha-
densersatz- und Minderungsproblematik im
Blick. Zur Mingelhaftung vor der Abnahme gibt
es zwar mittlerweile diese grundsiezlich ablehnen-
de Enrscheidungen.” Ob damit eine verniinftige,
praxistaugliche Regelung erzielt ist, scheint je-
doch unklar. In der Sache ist es jedenfalls nicht
gut nachvollzichbar, dass der Besteller auch dann
keine speziellen Mingelanspriiche hat, wenn der
Unternchmer mangelhaft gearbeiret hat und kei-
ne weiteren Leistungen mehr erbringen will. Der
Besteller miisste das mangelhafte Werk abnehmen,
um in den Vorteil der Mingelrechte zu kommen.
Das ist wenig einleuchrend.

Die zaghaften und auch wenig konsistenten Versu-
che des Bundesgerichtshofs mit einer normativen
Betrachtungsweise die teilweise mégliche Uber-
kompensation durch den von der herrschenden
Meinung getragenen Schadensbegriff abzubauen,*
verdienen ebenfalls eine gesetzgeberische Initiati-
ve, die dafiir sorgt, dass Besteller sich an Méngeln
nicht bereichern.

In diesem Zusammenhang lohnt sich durchaus ein
Blick auf die Systematik des Mingelrechts. Dieses
ist im Prinzip einfach strukeuriert, hat jedoch mit
Hilfe der Rechesprechung seine Konturen verloren.

Denn der Gesetzgeber gibt zunichst dem Nacher-
filllungsanspruch den Vorrang, mit dem das Recht
des Unrernehmers zur zweiten Andienung korres-
pondiert. Wird niche nacherfiille, kann der Besteller
Vorschuss auf die Mingelbeseitigungskosten oder
Aufwendungsersatz verlangen. Daneben ist er be-
rechigt, die weiteren Schiiden geltend zu machen.
Damit sind alle Nachteile des Bestellers kompensiert.
Durcheinander geraten ist diese einfache Systematik
dadurch, dass mit dem Schadensersatzanspruch auch
die Miingelbeseitigungskosten geltend gemache wer-
den kénnen, was notwendig ist, wenn der Anspruch
auf Vorschuss oder Aufwendungsersatz durch das
Verlangen nach Schadensersatz verloren gegangen
ist. Dass dies so ist, ist aber nicht geboten. Allein die
Fehlschaltung — sei es durch den Gesetzgeber oder
durch die Rechtsprechung — diese Anspriiche gingen
mit dem Schadensersatz state der Leistung verloren,
fithrt zu der unbefriedigenden Losung, nach der ein
Mangelschaden auch mit den Mingelbeseitigungs-
kosten liquidiert werden kann, wenn der Mangel
gar nicht beseitigt wird. Das wiederum fiithre dazu,
dass angesichts einer sehr strengen Rechtsprechung
zur UnverhilenismiQigkeit der Mingelbeseitigungs-
kosten Besteller in vielen Fillen einen Schaden in
Hohe von Mingelbescitigungskosten liquidieren,
der mir ihren tatsichlichen wirtschaftlichen Nach-
teilen nicht in Ubereinstimmung zu bringen ist. Da
cine Anderung der Rechtsprechung wohl nicht zu
erwarten ist, sollte der Gesetzgeber erwigen, ob er
7u dem einfachen Losungsmuster zuriickkehre und
Mingelbeseitigungskosten nur gewihrt, wenn die
Miingel auch beseitige werden. Ansonsten muss der
Schaden nach einer Wertminderung bewettet wer-
den, die sich am Verkehrswert orientiert.

Damit ist nur ein grober Rahmen fiir weitere
Reformen des Bauvertragsrechts abgestecke. Der
Abschlussbericht der Arbeitsgruppe Bauver-
tragsrecht enthilt eine Vielzahl von weiteren
Empfehlungen. Bauvertragsgerechte Einbindung
aller Baubereiligten durch sinnvolle Anderung der
Streitverkiindungsregeln, Erleichterung des Teil-
urteils, Entschlackung des selbstindigen Beweis-
verfahrens sind einige Stichworte. Auch die beson-
deren Probleme des Architekten- und Ingenieur-

Abschlussberiche §. 41.

BGH, Ure, v, 19.01.2017 — VII ZR 193/15, BauR 2017,
879 und 301/13, BauR 2017, 875; VII ZR 235/15, BauR
2017, 1024,

24 Vgl dazu Kniffka/Koeble, Kompendium des Baurechus,
4. Aufl,, 6. Teil Rdnr. 252.
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vertrags sind nicht vollstindig angegangen worden.
Das Bautrigervertragsrecht st noch in Bearbeitung,
Diese Arbeiten in einer Arbeitsgruppe des Bundes-
ministeriums der Justiz und fiir Verbraucherschutz
miinden hoffentlich in eine Reform dieses eigenen
Vertragstyps, der bekanntlich Elemente des Werk-,
Kauf- und Geschiftsbesorgungsvertrages enthilr.

Die geregelten Bereiche werfen eine Vielzahl von
neuen Fragen auf. Davon liegen einige auf der
Hand, andere werden sich erst in der prakiischen
Anwendung zeigen. Auch insoweit wird sich ein
Uberarbeitungsbedarf erft,?cben.li Der vorliegende
Beitrag wird in einem Uberblick versuchen, die
Reform vorzustellen, die einzelnen Vorschriften
zu etliutern und zudem prakdisch relevante Fragen
zu beantworten. Dazu gehdrt auch ein Vergleich
mit Regelungen der VOB/B und auch die Frage,
ob diese angesichts des neuen gesetzlichen Leit-
bilds der Inhaltskontrolle standhalten, soweit diese
stattfindet. Maflstab ist die VOB/B in der augen-
blicklichen Fassung. Wie lange diese noch Bestand
hat, ist ungeklirt. Der Deutsche Vergabe- und Ver-
tragsausschuss fiir Bauleistungen (DAV) hat mit-
geteilt, es sei einstimmig beschlossen worden, die
VOB/B unter Einbezichung des neuen geserzlichen
Bauvertragsrechts weiterzuentwickeln. Die VOB/B
solle praxisorientiert weiterentwickelt werden. Da-
bei sollten auch die Uberlegungen des Gesetzgebers
zur Einfithrung eines Bauvertragsrechts berticksich-
tigt werden.”® Bei cinem derartig ambitionierten
Programm droht eine lingere Auseinandersetzung
innerhalb der Arbeitsgruppe, mit der mdglicher-
weise die grundlegend gegenscitigen Positionen im
Geserzgebungsverfahren wieder cingenommen wer-
den. Es scheint ungewiss, zu welchem Zeitpunkt
welches Ergebnis prisendert werden kann.

6. Uberblick

Dem Leser soll insgesame ein prignanter Uber-
blick* iiber die Reform gegeben werden. Das er-
folgt zunichst mit einer Wiedergabe der neuen Re-
gelungen des Biirgerlichen Gesetzbuches. Andere
fiir das Bauvertragsrecht maligebliche neue Rege-
lungen werden im Zusammenhang mic der Kom-
mentierung vorgestellt. Diese erfolgt im Anschluss
an den Gesetzestext und folgt der Systematik des
Gesetzes zum Recht des Bauens. Im Anschluss dar-
an erfolgt die Kommentierung zu den Anderungen
des Kaufreches und des Prozessrechts.
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Titel 9 Werkvertrag und dhnliche Vertrdge

Untertitel 1 Werkvertrag

Kapitel 1 Allgemeine Vorschriften

§ 631 Vertragstypische Pflichten beim Werkver-
trag

(1) Durch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur
Herstellung des versprochenen Werkes, der

Besteller zur Entrichtung der vereinbarten Vergitung
verpflichtet.

(2) Gegenstand des Werkvertrags kann sowohl die
Herstellung oder Verdnderung einer Sache als auch ein
anderer durch Arbeit oder Dienstleistung herbeizufih-
render Erfolg sein,

§ 632 Verglitung

(1) Eine Vergutung gilt als stillschweigend vereinbart,
wenn die Herstellung des Werkes den Umstidnden
nach nur gegen eine Vergitung zu erwarten ist.

(2) Ist die Hohe der Verglitung nicht bestimmt, so ist
bei dem Bestehen einer Taxe die taxmafige Vergu-
tung, in Ermangelung einer Taxe die Ubliche Vergltung
als vereinbart anzusehen.

(3} Ein Kostenanschlag ist im Zweifel nicht zu verglten.

(1) Der Unternehmer kann von dem Besteller eine
“Abschlagszahlung in Hohe des Wertes der von ihm

§ 632a Abschlagszahlungen

erbrachten und nach dem Vertrag geschuldeten
Leistungen verlangen. Sind die erbrachten Leistungen
nicht vertragsgemag, kann der Besteller die Zahlung
eines angemessenen Teils des Abschlags verweigern.
Die Beweislast fUr die vertragsgemalie Leistung ver-
bleibt bis zur Abnahme beim Unternehmer. § 641
Abs. 3 gilt entsprechend. Die Leistungen sind durch
eine Aufstellung nachzuweisen, die eine rasche und
sichere Beurteilung der Leistungen ermdglichen muss.
Die Satze 1 bis 5 gelten auch fir erforderliche Stoffe
oder Bauteile, die angeliefert oder eigens angefertigt
und bereitgestelit sind, wenn dem Besteller nach
seiner Wahl Eigentum an den Stoffen oder Bauteilen
Ubertragen oder entsprechende Sicherheit hierfiir ge-
leistet wird,

(2) Die Sicherheit nach Abs. 1 Satz 6 kann auch durch
eine Garantie oder ein sonstiges Zahlungsversprechen
eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Ge-
schaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditver-
sicherers geleistet werden.

25 Z.B. muss die viel zu weitgehende und deshalb wu falschen Er-

gebnissen fithrende Regelung des § 650¢ Abs. 1 Sarz 2 BGB
geiindert werden.

26 IBR 2017, ibr-online: Ausgewihlte News.
27  Aus diesem Grund beschrinken sich die Verfasser bei den Zitie-

rungen der vorhandenen Kommentarliteratur im Wesentlichen
auch auf die Werke, an denen sie mitwirken.
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§ 633 Sach- und Rechtsmangel

(1) Der Unternehmer hat dem Besteller das Werk frei
von Sach- und Rechtsmangeln zu verschaffen.

(2) Das Werk ist frei von Sachmangeln, wenn es die
vereinbarte Beschaffenheit hat. Soweit die Beschaffen-
heit nicht vereinbart ist, ist das Werk frei von Sach-
mangeln,

1. wenn es sich flir die nach dem Vertrag vorausgesetz-
te, sonst

2. fur die gewdhnliche Verwendung eignet und eine
Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der gleichen
Art Gblich ist und die der Besteller nach der Art des
Werkes erwarten kann.

Einem Sachmangel steht es gleich, wenn der Unter-
nehmer ein anderes als das bestelfte Werk oder das
Werk in zu geringer Menge herstelit.

(3) Das Werk ist frei von Rechtsmangeln, wenn Dritte
in Bezug auf das Werk keine oder nur die im Vertrag
Gbernommenen Rechte gegen den Besteller geltend
machen konnen.

(5) Auf das in § 634 bezeichnete Minderungsrecht
findert § 218 und Abs. 4 Satz 2 entsprechende An-
wendung.

§ 635 Nacherfiillung

(1) Verlangt der Besteller Nacherflllung, so kann der
Unternehmer nach seiner Wahl den Mangel beseitigen
oder ein neues Werk herstellen.

(2) Der Unternehmer hat die zum Zwecke der Nach-
erfillung erforderlichen Aufwendungen, insbesondere
Transport-, Wege-, Arbeits- und Materialkosten zu
tragen.

(3) Der Unternehmer kann die Nacherfillung unbe-
schadet des § 275 Abs. 2 und 3 verweigern, wenn sie
nur mit unverhéltnismatigen Kosten mdglich ist.

(4) Stellt der Unternehmer ein neues Werk her, so kann
er vom Besteller Rlickgewahr des mangelhaften Wer-
kes nach Mal3gabe der §§ 346 bis 348 verlangen.

§ 634 Rechte des Bestellers bei Méangeln

Ist das Werk mangelhaft, kann der Besteller, wenn die
Voraussetzungen der folgenden Vorschriften vorliegen
und soweit nicht ein anderes bestimmt ist,

1. nach § 635 Nacherflilung verlangen,

2. nach § 637 den Mangel selbst beseitigen und Ersatz
der erforderlichen Aufwendungen verlangen,

3. nach den §§ 636, 323 und 326 Abs. 5 von dem
Vertrag zurlicktreten oder nach § 638 die Vergiitung
mindern und

4. nach den §§ 636, 280, 281, 283 und 311a Scha-
densersatz oder nach § 284 Ersatz vergeblicher Auf-
wendungen verlangen.

§ 636 Besondere Bestimmungen fiir Riicktritt und
Schadensersatz

AufBer in den Féllen der § 281 Abs. 2 und 323 Abs. 2
bedarf es der Fristsetzung auch dann nicht, wenn der
Unternehmer die Nacherfiillung gem. § 635 Abs. 3
verweigert oder wenn die NacherfUllung fehigeschlagen
oder dem Besteller unzumutbar ist.

§ 634a Verjahrung der Mangelanspriiche

(1) Die in § 634 Nr. 1, 2 und 4 bezeichneten Anspriiche
verjahren

1. vorbehaltlich der Nr. 2 in zwei Jahren bei einem
Werk, dessen Erfolg in der Herstellung, Wartung oder
Veranderung einer Sache oder in der Erbringung von
Planungs- oder Uberwachungsleistungen hierfir be-
steht,

2. in finf Jahren bei einem Bauwerk und einem Werk,
dessen Erfolg in der Erbringung von Planungs- oder
Uberwachungsleistungen hierfir besteht, und

3. im Ubrigen in der regelmaBigen Verjihrungsfrist,
(2) Die Verjahrung beginnt in den Fallen des Abs. 1
Nr. T und 2 mit der Abnahme.

(3) Abweichend von Abs. 1 Nr. 1 und 2 und Abs. 2
verjahren die Anspriiche in der regelméaRigen Ver-
jahrungsfrist, wenn der Unternehmer den Mangel
arglistig verschwiegen hat. Im Fall des Abs. 1 Nr. 2
tritt die Verjahrung jedoch nicht vor Ablauf der dort
bestimmten Frist ein.

(4) Flir das in § 634 bezeichnete Rlcktrittsrecht gilt

§ 218. Der Besteller kann trotz einer Unwirksamkeit
des Riicktritts nach § 218 Abs. 1 die Zahlung der
Vergltung insoweit verweigern, als er auf Grund des
Ricktritts dazu berechtigt sein wirde. Macht er von
diesem Recht Gebrauch, kann der Unternehmer vom
Vertrag zurdcktreten.

§ 637 Selbstvornahme

(1) Der Besteller kann wegen eines Mangels des
Werkes nach erfolglosem Ablauf einer von ihm zur
Nacherfillung bestimmten angemessenen Frist den
Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erforderlichen
Aufwendungen verlangen, wenn nicht der Unterneh-
mer die Nacherflllung zu Recht verweigert.

(2) § 323 Abs. 2 findet entsprechende Anwendung.
Der Bestimmung einer Frist bedarf es auch dann nicht,
wenn die Nacherfullung fehlgeschlagen oder dem Be-
stefler unzumutbar ist.

(3) Der Besteller kann von dem Unternehmer fiir die
zur Beseitigung des Mangels erforderlichen Aufwen-
dungen Vorschuss verlangen.

§ 638 Minderung

(1) Statt zurlckzutreten, kann der Besteller die Ver-
glitung durch Erkldrung gegentiber dem Unternehmer
mindern. Der Ausschlussgrund des § 323 Abs. 5 Satz 2
findet keine Anwendung.

(2) Sind auf der Seite des Bestellers oder auf der Seite
des Unternehmers mehrere beteiligt, so kann die Min-
derung nur von allen oder gegen alle erklart werden.
(3) Bei der Minderung ist die Vergltung in dem
Verhaltnis herabzusetzen, in welchem zur Zeit des Ver-
tragsschlusses der Wert des Werkes in mangelfreiem
Zustand zu dem wirklichen Wert gestanden haben
wlrde. Die Minderung ist, soweit erforderlich, durch
Schatzung zu ermitteln.

(4) Hat der Besteller mehr als die geminderte Vergltung
gezahlt, so ist der Mehrbetrag vom Unternehmer zu
erstatten. § 346 Abs. 1 und § 347 Abs. 1 finden ent-
sprechende Anwendung.

§ 639 Haftungsausschiuss
Auf eine Vereinbarung, durch welche die Rechte des
Bestellers wegen eines Mangels ausgeschlossen oder
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beschrankt werden, kann sich der Unternehmer nicht
berufen, soweit er den Mangel arglistig verschwiegen
oder eine Garantie fir die Beschaffenheit des Werkes
Ubernommen hat.

Kniffka - |. Einfihrung {

§ 640 Abnahme

(1) Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsma@ig her-
gestelite Werk abzunehmen, sofern nicht nach der Be-
schaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlossen
ist. Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abnahme
nicht verweigert werden.

(2) Als abgenommen gilt ein Werk auch, wenn der
Unternehmer dem Besteller nach Fertigstellung des
Werks eine angemessene Frist zur Abnahme gesetzt
hat und der Besteller die Abnahme nicht innerhatb
dieser Frist unter Angabe mindestens eines Mangels
verweigert hat. Ist der Besteller ein Verbraucher, so tre-
ten die Rechtsfolgen des Satzes 1 nur dann ein, wenn
der Unternehmer den Besteller zusammen mit der
Aufforderung zur Abnahme auf die Folgen einer nicht
erklarten oder chne Angabe von Méangeln verweiger-
ten Abnahme hingewiesen hat; der Hinweis muss in
Textform erfolgen.

(3) Nimmt der Besteller ein mangelhaftes Werk ge-
mal Abs. 1 Satz 1 ab, obschon er den Mangel kennt,
so stehen ihm die in § 634 Nr. 1 bis 3 bezeichneten
Rechte nur zu, wenn er sich seine Rechte wegen des
Mangels bei der Abnahme vorbehalt.

§ 642 Mitwirkung des Bestellers

(1) Ist bei der Herstellung des Werkes eine Handlung
des Bestellers erforderlich, so kann der Unternehmer,
wenn der Besteller durch das Unterlassen der Hand-
lung in Verzug der Annahme kommt, eine angemesse-
ne Entschadigung verlangen.

(2) Die Hohe der Entschadigung bestimmt sich einer-
seits nach der Dauer des Verzugs und der Hohe der
vereinbarten Vergltung, andererseits nach demjeni-
gen, was der Unternehmer infolge des Verzugs an
Aufwendungen erspart oder durch anderweitige Ver-
wendung seiner Arbeitskraft erwerben kann.

§ 647a Sicherungshypothek des Inhabers einer
Schiffswerft

Der inhaber einer Schiffswerft kann flir seine Forde-
rungen aus dem Bau oder der Ausbesserung eines
Schiffes die Einrdumung einer Schiffshypothek an
dem Schiffsbauwerk oder dem Schiff des Bestellers
vertangen. Ist das Werk noch nicht vollendet, so kann
er die Einrdumung der Schiffshypothek fiir einen der
geleisteten Arbeit entsprechenden Teil der Vergitung
und far die in der Vergltung nicht inbegriffenen Aus-
lagen verlangen. § 647 findet keine Anwendung.

wesentliche Uberschreitung des Anschlags ausfihrbar
ist, 50 steht dem Unternehmer, wenn der Besteller den
Vertrag aus diesem Grund kindigt, nur der im § 645
Abs. 1 bestimmte Anspruch zu.

(2) Ist eine solche Uberschreitung des Anschlags zu
erwarten, so hat der Unternehmer dem Besteller un-
verzliglich Anzeige zu machen.

§ 643 Kindigung bei unterlassener Mitwirkung
Der Unternehmier ist im Falle des § 642 berechtigt,
dem Besteller zur Nachholung der Handlung eine an-
gemessene Frist mit der Erklédrung zu bestimmen, dass
er den Vertrag kindige, wenn die Handlung nicht bis
zum Ablauf der Frist vorgenommen werde, Der Vertrag
gilt als aufgehoben, wenn nicht die Nachholung bis
zum Ablauf der Frist erfolgt.

§ 641 Falligkeit der Verglitung

(1) Die Vergltung ist bei der Abnahme des Werkes zu
entrichten. Ist das Werk in Teilen abzunehmen und

die Vergltung fir die einzelnen Teile bestimmt, so ist
die Vergltung flr jeden Teil bei dessen Abnahme zu
entrichten.

(2) Die Verglitung des Unternehmers flr ein Werk,
dessen Herstellung der Besteller einem Dritten verspro-
chen hat, wird spatestens fallig,

1. soweit der Besteller von dem Dritten flr das ver-
sprochene Werk wegen dessen Herstellung seine
Vergltung oder Teile davon erhalten hat,

2. soweit das Werk des Besteilers von dem Dritten ab-~
genommen worden ist oder als abgenommen gilt oder
3. wenn der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine
angemessene Frist zur Auskunft Uber die in den Num-
mern 1 und 2 bezeichneten Umstande bestimmt hat.
Hat der Besteller dem Dritten wegen moglicher
Maéngel des Werks Sicherheit geleistet, gilt Satz 1 nur,
wenn der Unternehmer dem Besteller entsprechende
Sicherheit leistet.

(3) Kann der Besteller die Beseitigung eines Mangels
verlangen, so kann er nach der Félligkeit die Zahlung
eines angemessenen Teils der Verglitung verweigern;
angemessen ist in der Regel das Doppelte der fir die
Beseitigung des Mangels erforderlichen Kosten.

(4) Eine in Geld festgesetzte Vergutung hat der Be-
steller von der Abnahrme des Werkes an zu verzinsen,
sofern nicht die Vergltung gestundet ist.

§ 644 Gefahrtragung

(1) Der Unternehmer tragt die Gefahr bis zur Abnahme
des Werkes, Kommt der Besteller in Verzug der Annah-
me, so geht die Gefahr auf ihn Gber. FUr den zufélligen
Untergang und eine zuféllige Verschlechterung des

“von dem Besteller gelieferten Stoffes ist der Unterneh-

mer nicht verantwortlich.

(2) Versendet der Unternehmer das Werk auf Ver-
langen des Besteliers nach einem anderen Ort als dem
Erflllungsort, so finden die fur den Kauf geltenden
Vorschriften des § 447 entsprechende Anwendung.

§ 648 Kindigungsrecht des Bestellers

Der Besteller kann bis zur Voltendung des Werkes
jederzeit den Vertrag kiindigen. Kindigt der Bestelier,
s0 ist der Unternehmer berechtigt, die vereinbarte
Vergtitung zu verlangen; er muss sich jedoch dasjenige
anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des
Vertrags an Aufwendungen erspart oder durch ander-
weitige Verwendung seiner Arbeitskraft erwirbt oder
zu erwerben bhoswillig unterldsst. Es wird vermutet,
dass danach dem Unternehmer 5 % der auf den noch
nicht erbrachten Teil der Werkleistung entfallenden
vereinbarten VergUtung zustehen.

§ 650 Anwendung des Kaufrechts

Auf einen Vertrag, der die Lieferung herzustellen-
der oder zu erzeugender beweglicher Sachen zum
Gegenstand hat, finden die Vorschriften (iber den
Kauf Anwendung. § 442 Abs. 1 Satz 1 findet bei die-
sen Vertragen auch Anwendung, wenn der Mangel
auf den vom Besteller gelieferten Stoff zurlickzufiih-
ren ist, Soweit es sich bei den herzustellenden oder
zu erzeugenden beweglichen Sachen um nicht ver-
tretbare Sachen handelt, sind auch die §§ 642, 643,
645, 649 und 650 mit der Magabe anzuwenden,
dass an die Stelle der Abnahme der nach den §5§ 446
und 447 mafgebliche Zeitpunkt tritt.

Kapitel 2 Bauvertrag

§ 645 Verantwortlichkeit des Bestellers

(1) Ist das Werk vor der Abnahme infolge eines Man-
gels des von dem Besteller gelieferten Stoffes oder
infolge einer von dem Besteller fir die Ausfihrung
erteilten Anweisung untergegangen, verschiechtert
oder unausfihrbar geworden, ohne dass ein Umstand
mitgewirkt hat, den der Unternehmer zu vertreten hat,
so kann der Unternehmer einen der geleisteten Arbeit
entsprechenden Teil der Verglitung und Ersatz der in
der Verg(tung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen.
Das Gleiche gilt, wenn der Vertrag in Gemafsheit des

§ 643 aufgehoben wird.

(2) Eine weitergehende Haftung des Bestellers wegen
Verschuldens bleibt unberthrt.

§ 646 Vollendung statt Abnahme

Ist nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme
ausgeschlossen, so tritt in den Féllen des § 634a Abs. 2
und der §§ 641, 644 und 645 an die Stelle der Abnah-
me die Vollendung des Werkes

§ 647 Unternehmerpfandrecht

Der Unternehmer hat flr seine Forderungen aus dem
Vertrag ein Pfandrecht an den von thm hergesteliten
oder ausgebesserten beweglichen Sachen des Be-
stellers, wenn sie bei der Herstellung oder zum Zwecke

der Ausbesserung in seinen Besitz gelangt sind.

§ 648a Kiindigung aus wichtigem Grund

(1) Beide Vertragsparteien kénnen den Vertrag aus
wichtigem Grund ofine Einhaltung einer Kiindigungs-
frist kindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn
dem kindigenden Teil unter Beriicksichtigung aller
Umstande des Einzelfalls und unter Abwagung der
beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertrags-
verhdaltnisses bis zur Fertigstellung des Werks nicht
zugemutet werden kann.

(2) Eine Teilkindigung ist moglich; sie muss sich auf
einen abgrenzbaren Teil des geschuldeten Werks be-
ziehen.

(3) § 314 Abs. 2 und 3 giit entsprechend.

(4) Nach der Kindigung kann jede Vertragspartei von
der anderen verlangen, dass sie an einer gemeinsa-
men Feststellung des Leistungsstandes mitwirkt. Ver-
weigert eine Vertragspartei die Mitwirkung oder bleibt
sie einem vereinbarten oder einem von der anderen
Vertragspartei innerhalb einer angemessenen Frist
bestimmten Termin zur Leistungsstandfeststeliung
fern, trifft sie die Beweislast fiir den Leistungsstand
zum Zeitpunkt der Kiindigung. Dies gilt nicht, wenn
die Vertragspartei infolge eines Umstands fernbleibt,
den sie nicht zu vertreten hat und den sie der anderen
Vertragspartei unverzdiglich mitgeteilt hat.

(5) Kiindigt eine Vertragspartei aus wichtigem
Grund, ist der Unternehmer nur berechtigt, die Ver-
gutung zu verlangen, die auf den bis zur Kindigung
erbrachten Teil des Werks entfillt.

(6) Die Berechtigung, Schadensersatz zu verlangen,
wird durch die Kiindigung nicht ausgeschlossen.

§ 650a Bauvertrag

(1) Ein Bauvertrag ist ein Vertrag ber die Herstellung,
die Wiederherstellung, die Beseitigung oder den Um-
bau eines Bauwerks, einer AuRenanlage oder eines
Teils davon. Fir den Bauvertrag gelten erganzend die
folgenden Vorschriften dieses Kapitels.

(2) Ein Vertrag Uber die Instandhaltung eines Bauwerks
ist ein Bauvertrag, wenn das Werk f(r die Konstruk-
tion, den Bestand oder den bestimmungsgemaRen
Gebrauch von wesentlicher Bedeutung ist,

§ 649 Kostenanschlag

(1) Ist dem Vertrag ein Kostenanschlag zugrunde ge-
legt worden, ohne dass der Unternehmer die Gewihr
fur die Richtigkeit des Anschlags Ubernommen hat,
und ergibt sich, dass das Werk nicht ohne eine

§ 650b Anderung des Vertrages; Anordnungs-
recht des Bestellers

(1) Begehrt der Besteller

1. eine Anderung des vereinbarten Werkerfolgs (§ 631
Abs. 2) oder

2. eine Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten
Werkerfolgs notwendig ist,

streben die Vertragsparteien Einvernehmen (iber die
Anderung und die infolge der Anderung zu leistende
Mehr- oder Mindervergltung an. Der Unternehmer ist
verpflichtet, ein Angebot Uber die Mehr- oder Minder-
vergltung zu erstellen, im Falle einer Anderung nach
Satz 1 Nr. 1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfiihrung

der Anderung zumutbar ist. Macht der Unternehmer
betriebsinterne Vorgange flr die Unzumutbarkeit
einer Anordnung nach Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 geltend,
trifft ihn die Beweislast hierfir. Tragt der Besteller

die Verantwortung fir die Planung des Bauwerks
oder der Auenanlage, ist der Unternehmer nur dann
zur Erstellung eines Angebots Gber die Mehr- oder
Mindervergltung verpflichtet, wenn der Besteller die
fiir die Anderung erforderliche Planung vorgenommen
und dem Unternehmer zur Verfligung gestellt hat. Be-
gehrt der Besteller eine Anderung, fiir die dem Unter-
nehmer nach § 650c Abs. 1 Satz 2 kein Anspruch auf
Vergltung fur vermehrten Aufwand zusteht, streben
die Parteien nur Einvernehmen {ber die Anderung an;
Satz 2 findet in diesem Fall keine Anwendung.
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(2) Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang
des Anderungsbegehrens beim Unternehmer keine
Einigung nach Abs. 1, kann der Besteller die Anderung
in Textform anordnen. Der Unternehmer ist verpflich-
tet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen,
einer Anordnung nach Abs. 1 Satz 1 Nr. T jedoch nur,
wenn ihm die Ausfuhrung zumutbar ist. Abs. 1 Satz 3
gilt entsprechend.

§ 650c¢ Vergiitungsanpassung bei Anordnungen
nach § 650b Abs. 2

(1) Die Héhe des Vergiitungsanspruchs fir den infolge
einer Anordnung des Bestellers nach § 650b Abs. 2
vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den
tatsachlich erforderlichen Kosten mit angemessenen
Zuschlagen fir allgemeine Geschaftskosten, Wagnis
und Gewinn zu ermitteln, Umfasst die Leistungspflicht
des Unternehmers auch die Planung des Bauwerks
oder der AuRenanlage, steht diesem im Fall des

§ 650h Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 kein Anspruch auf Vergil-
tung fur vermehrten Aufwand zu.

(2) Der Unternehmer kann zur Berechnung der Ver-
gltung fur den Nachtrag auf die Ansdtze in einer
vereinbarungsgemaR hinterlegten Urkalkulation
zurlickgreifen. Es wird vermutet, dass die auf Basis der
Urkalkulation fortgeschriebene Vergiitung der Ver-
glitung nach Abs. 1 entspricht.

(3) Bei der Berechnung von vereinbarten oder gem.

§ 632a geschuldeten Abschlagszahlungen kann der
Unternehmer 80 % einer in einem Angebot nach

§ 650b Abs. 1 Satz 2 genannten Mehrvergutung an-
setzen, wenn sich die Parteien nicht Gber die Hohe
geeinigt haben oder keine anderslautende gerichtliche
Entscheidung ergeht. Wahlt der Unternehmer diesen
Weg und ergeht keine anderslautende gerichtliche Ent-
scheidung, wird die nach den Abs. 1 und 2 geschulde-
te Mehrvergiltung erst nach der Abnahme des Werkes
fallig. Zahlungen nach Satz 1, die die nach Abs. 1 und
2 geschuldete MehrvergUtung bersteigen, sind dem
Besteller zurlickzugewahren und ab ihrem Eingang
beim Unternehmer zu verzinsen. § 288 Abs. 1 Satz 2,
Abs. 2 und § 289 Satz 1 gelten entsprechend.

§ 650d Einstweilige Verfiigung

Zum Erlass einer einstweiligen Verfigung in Streitig-
keiten Uber das

Anordnungsrecht gem. § 650b oder die Vergltungsan-
passung gem. § 650¢ ist es nach Beginn der Bauaus-
fuhrung nicht erforderlich, dass der Verfagungsgrund
glaubhaft gemacht wird.

5 650e Sicherungshypothek des Bauunterneh-
mers

Der Unternehmer kann fiir seine Forderungen aus dem
Vertrag die Einrdumung einer Sicherungshypothek an
dem Baugrundstiick des Bestellers verlangen. Ist das
Werk noch nicht vollendet, so kann er die Einraumung
der Sicherungshypothek fiir einen der geleisteten
Arbeit entsprechenden Teil der Vergiitung und far

die in der Verglitung nicht inbegriffenen Auslagen
verlangen.

§ 650f Bauhandwerkersicherung
(1) Der Unternehmer kann vom Besteller Sicherheit
far die auch in Zusatzauftrigen vereinbarte und noch
nicht gezahlte Vergltung einschlielich dazugehoriger
Nebenforderungen, die mit 10 % des zu sichernden
Vergiitungsanspruchs anzusetzen sind, verlangen.
Satz 1 gilt in demselben Umfang auch fir Anspriiche,
die an die Stelle der Verglitung treten, Der Anspruch
des Unternehmers auf Sicherheit wird nicht dadurch
ausgeschlossen, dass der Bestelter Erfiliung verlangen
kann oder das Werk abgenommen hat. Anspriiche,
mit denen der Besteller gegen den Anspruch des
Unternehmers auf Vergiitung aufrechnen kann, blei-
ben bei der Berechnung der Vergiitung unberdcksich-
tigt, es sei denn, sie sind unstreitig oder rechtskraftig
festgestellt, Die Sicherheit ist auch dann als ausrei
chend anzusehen, wenn sich der Sicherungsgeber
das Recht vorbehilt, sein Versprechen im Falle einer
wesentlichen Verschlechterung der Vermogensver-
haltnisse des Bestellers mit Wirkung far Vergitungs-
anspriiche aus Bauleistungen zu widerrufen, die der
Unternehmer bei Zugang der Widerrufserklarung noch
nicht erbracht hat.
(2) Die Sicherheit kann auch durch eine Garantie oder
ein sonstiges Zahlungsversprechen eines im Geltungs-
bereich dieses Gesetzes zum Geschéaftsbetrieb be-
fugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers geleistet
werden. Das Kreditinstitut oder der Kreditversicherer
darf Zahlungen an den Unternehmer nur leisten, so-
weit der Besteller den Vergiitungsanspruch des Unter-
nehmers anerkennt oder durch vorlaufig vollstreckba-
res Urteil zur Zahiung der Vergiltung verurteilt worden
ist und die Voraussetzungen vorliegen, unter denen
die Zwangsvollstreckung begonnen werden darf.
(3) Der Unternehmer hat dem Besteller die Gblichen
Kosten der Sicherheitsleistung bis zu einem Hochstsatz
von 2 % fir das Jahr zu erstatten. Dies gilt nicht, so-
weit eine Sicherheit wegen Einwendungen des Bestel-
lers gegen den Vergiitungsanspruch des Unternehmers
aufrechterhalten werden muss und die Einwendungen
sich als unbegrindet erweisen.
(4) Soweit der Unternehmer flr seinen Vergltungsan-
spruch eine Sicherheit nach den Abs. 1 oder 2 erlangt
hat, ist der Anspruch auf Einrdumung einer Siche-
rungshypothek nach § 650e ausgeschlossen.
(5) Hat der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine
angemessene Frist zur Leistung der Sicherheit nach
Abs. 1 bestimmt, so kann der Unternehmer die Leis-
tung verweigern oder den Vertrag kiindigen. Kindigt
er den Vertrag, ist der Unternehmer berechtigt, die
vereinbarte Verglitung zu ver langen; er muss sich
jedoch dasjenige anrechnen lassen, was er infolge
der Aufhebung des Vertrages an Aufwendungen
erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner
Arbeitskraft erwirbt oder bdswillig zu erwerben
unterlasst. Es wird vermutet, dass danach dem Unter-
nehmer 5 % der auf den noch nicht erbrachten Teil
der Werkleistung entfallenden vereinbarten Vergi-
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(6) Die Abs. 1 bis 5 finden keine Anwendung, wenn der
Besteller

1. eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder

ein offentlich-rechtliches Sondervermogen ist, Uber

deren Vermogen ein Insolvenzverfahren unzulassig ist,

oder

2. Verbraucher ist und es sich um einen Verbraucherbau-

vertrag nach § 650i oder um einen Bautrdgervertrag nach

§ 650u handelt.

Satz 1 Nr. 2 gilt nicht bei Betreuung des Bauvorhabens

durch einen zur Verfligung (ber die Finanzierungsmit-

tel des Bestellers erméachtigten Baubetreuer.

(7) Eine von den Abs. 1 bis 5 abweichende Vereinba-
rung ist unwirksam.

Kapitel 3 Verbraucherbauvertrag

§ 650i Verbraucherbauvertrag

(1) Verbraucherbauvertrage sind Vertrage, durch die
der Unternehmer von einem Verbraucher zum Bau
eines neuen Gebdudes oder zu erheblichen Umbau-
mafnahmen an einem bestehenden Gebaude ver-
pflichtet wird.

(2) Der Verbraucherbauvertrag bedarf der Textform.
(3) Flr Verbraucherbauvertrédge gelten erganzend die
folgenden Vorschriften dieses Kapitels.

5 6509 Zustandsfeststellung bei Verweigerung
der Abnahme; Schlussrechnung

(1) Verweigert der Besteller die Abnahme unter Anga-
be von Méngeln, hat er auf Verlangen des Unterneh-
mers an einer gemeinsamen Feststellung des Zustands
des Werks mitzuwirken. Die gemeinsame Zustandsfest-
stellung soll mit der Angabe des Tages der Anfertigung
versehen werden und ist von beiden Vertragsparteien
zu unterschreiben.

(2) Bleibt der Besteller einem vereinbarten oder einem
von dem Unternehmer innerhalb einer angemessenen
Frist bestimmten Termin zur Zustandsfeststeliung
fern, so kann der Unternehmer die Zustandsfeststel-
lung auch einseitig vornehmen. Dies gilt nicht, wenn
der Besteller infolge eines Umstands fernbleibt, den
er nicht zu vertreten hat und den er dem Unterneh-
mer unverziglich mitgeteilt hat. Der Unternehmer hat
die einseitige Zustandsfeststellung mit der Angabe
des Tages der Anfertigung zu versehen und sie zu
unterschreiben sowie dem Besteller eine Abschrift
der einseitigen Zustandsfeststellung zur Verfugung
stellen.

(3) ist das Werk dem Besteller verschafft worden und
ist in der Zustandsfeststellung nach Abs. 1 oder 2 ein
offenkundiger Mangel nicht angegeben, wird vermu-
tet, dass dieser nach der Zustandsfeststellung entstan-
den und vom Besteller zu vertreten ist. Die Vermutung
gilt nicht, wenn der Mangel nach seiner Art nicht vom
Besteller verursacht worden sein kann.

(4) Die Vergutung ist zu entrichten, wenn

1. der Besteller das Werk abgenommen hat oder die
Abnahme nach § 641 Abs. 2 entbehrlich ist, und

2. der Unternehmer dem Besteller eine prifféhige
Schlussrechnung Ubergeben hat.

Die Schlussrechnung ist priffahig, wenn sie eine
Ubersichtliche Aufstellung der erbrachten Leistungen
enthalt und flir den Besteller nachvollziehbar ist. Sie
gilt als priffahig, wenn der Besteller nicht innerhalb
von 30 Tagen nach Zugang der Schlussrechnung
begriindete Einwendungen gegen ihre Priffahigkeit
erhoben hat.

§ 650j Baubeschreibung

Der Unternehmer hat den Verbraucher (ber die sich
aus Artikel 249 des Einfihrungsgesetzes zum Blrger-
lichen Gesetzbuche ergebenden Einzelheiten in der
dort vorgesehenen Form zu unterrichten, es sei denn,
der Verbraucher oder ein von ihm Beauftragter macht
die wesentlichen Planungsvorgaben.

§ 650k Inhalt des Vertrags

(1) Die Angaben der vorvertraglich zur Verfligung
gestellten Baubeschreibung in Bezug auf die Bauaus-
fihrung werden Inhalt des Vertrags, es sei denn, die
Vertragsparteien haben ausdricklich etwas anderes
vereinbart.

(2) Soweit die Baubeschreibung unvolistandig oder
unklar ist, ist der Vertrag unter Berlicksichtigung samt-
licher vertragsbegleitender Umsténde, insbesondere
des Kamfort- und Qualitétsstandards nach der Ubrigen
Leistungsbeschreibung, auszulegen. Zweifel bei der Aus-
legung des Vertrags bezliglich der vom Unternehmer
geschuldeten Leistung gehen zu dessen Lasten.

(3) Der Bauvertrag muss verbindliche Angaben zum
Zeitpunkt der Fertigsteliung des Werks oder, wenn
dieser Zeitpunkt zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Bauvertrags nicht angegeben werden kann, zur Dauer
der Bauausfihrung enthalten. Enthalt der Vertrag
diese Angaben nicht, werden die vorvertraglich in der
Baubeschreibung Gbermittelten Angaben zum Zeit-
punkt der Fertigstellung des Werks oder zur Dauer der
Bauausflhrung Inhalt des Vertrags.

§ 6501 Widerrufsrecht

Dem Verbraucher steht ein Widerrufsrecht gem. § 355
zu, es sei denn, der Vertrag wurde notariell beurkun-
det. Der Unternehmer ist verpflichtet, den Verbraucher
nach MaRgabe des Artikels 249 § 3 des EinfGhrungs-
gesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuche (ber sein
Widerrufsrecht zu belehren.

§ 650h Schriftform der Kindigung

Die Kiindigung des Bauvertrags bedarf der schriftlichen
Form.

§ 650m Abschlagszahiungen; Absicherung des
Verglitungsanspruchs

(1) Verlangt der Unternehmer Abschiagszahlungen
nach § 632a, darf der Gesamtbetrag der Abschlags-
zahlungen 90 % der vereinbarten Gesamtvergltung
einschlieBlich der Vergltung flr Nachtragsleistungen
nach § 650c nicht Ubersteigen.

(2) Dem Verbraucher ist bei der ersten Abschlagszah-
lung eine Sicherheit filr die rechtzeftige Herstellung des
Werks ohne wesentliche Mangel i.H.v. 5 % der verein-

barten Gesamtverg(itung zu leisten. Erhoht sich
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der Vergiitungsanspruch infolge einer Anordnung des
Verbrauchers nach den §§ 650b und 650¢ oder infolge
sonstiger Anderungen oder Erganzungen des Vertrags
urn mehr als 10 %, ist dem Verbraucher bei der nachs-
ten Abschlagszahlung eine weitere Sicherheit i.H.v. 5 %
des zusatzlichen Vergltungsanspruchs zu leisten. Auf
Verlangen des Unternehmers ist die Sicherheitsleistung
durch Einbehalt dergestalt zu erbringen, dass der Ver-
braucher die Abschlagszahlungen bis zu dem Gesamt-
betrag der geschuldeten Sicherheit zurdckhalt.

(3) Sicherheiten nach Abs. 2 kénnen auch durch eine
Garantie oder ein sonstiges Zahlungsversprechen eines
im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Geschafts-
betrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers
geleistet werden.

(4) Verlangt der Unternehmer Abschlagszahlungen
nach § 632a, ist eine Vereinbarung unwirksam, die
den Verbraucher zu einer Sicherheitsleistung fur die
vereinbarte Vergitung verpflichtet, die die nachste Ab-
schlagszahlung oder 20 % der verginbarten Vergiitung
iibersteigt. Gleiches gilt, wenn die Parteien Abschlags-
zahlungen vereinbart haben.

und Ausfihrung des Bauwerks oder der Auflenanlage
erforderlich sind, um die zwischen den Parteien verein-
parten Planungs- und Uberwachungsziele zu erreichen.
(2) Soweit wesentliche Planungs- und Uberwachungs-
siele noch nicht vereinbart sind, hat der Unternehmer
sunichst eine Planungsgrundlage zur Ermittlung dieser
Ziele zu erstellen. Er legt dem Besteller die Planungs-
grundlage zusammen mit einer Kosteneinschatzung
tr das Vorhaben zur Zustimmung vor.

§ 650n Erstellung und Herausgabe von Unter-
lagen

(1) Rechtzeitiq vor Beginn der Ausfiihrung einer ge-
schuldeten Leistung hat der Unternehmer diejenigen
Planungsunterlagen zu erstellen und dem Verbraucher
herauszugeben, die dieser bendtigt, um gegentber
Behdrden den Nachweis fiihren zu kénnen, dass die Leis-
tung unter Einhaltung der einschiagigen affentlich-recht-
lichen Vorschriften ausgefiihrt werden wird. Die Pflicht
besteht nicht, soweit der Verbraucher oder ein von ihm
Beauftragter die wesentlichen Planungsvorgaben erstellt.
(2) Spatestens mit der Fertigstellung des Werks hat der
Unternehmer diejenigen Unterlagen zu erstellen und
dem Verbraucher herauszugeben, die dieser benotigt,
um gegenilber Behorden den Nachweis flihren zu kon-
nen, dass die Leistung unter Einhaltung der einschla-
gigen offentlich-rechtlichen Vorschriften ausgefGhrt
worden ist.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten entsprechend, wenn ein
Dritter, etwa ein Darlehensgeber, Nachweise fur die
Einhaltung bestimmter Bedingungen verlangt und
wenn der Unternehmer die berechtigte Erwartung

des Verbrauchers geweckt hat, diese Bedingungen
ginzuhalten.

§ 650q Anwendbare Vorschriften

(1) Fir Architekten- und Ingenieurvertrage gelten die
vorschriften des Kapitels 1 des Untertitels 1 sowie die
§§ 650b, 650e bis 650h entsprechend, soweit sich aus
diesem Untertitel nichts anderes ergibt.

() Fir die Vergtungsanpassung im Fall von Anord-
nungen nach § 650b Abs. 2 gelten die Entgeltberech-
nungsregeln der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure in der jeweils geltenden Fassung, soweit in-
folge der Anordnung zu erbringende oder entfallende
Leistungen vom Anwendungsbereich der Honorarord-
nung erfasst werden. Im Ubrigen ist die Vergttungs-
anpassung fur den vermehrten oder verminderten
Aufwand auf Grund der angeordneten Leistung frei
vereinbar, Soweit die Vertragsparteien keine Vereinba-
rung treffen, gilt § 650¢ entsprechend.

Kniffka - II. Untertitel 1 Kapitel 1 Werkvertragsrecht ,

Untertitel 3 Bautrdgervertrag

§ 650u Bautrigervertrag; anwendbare Vorschrif-
ten

(1) Ein Bautragervertrag ist ein Vertrag, der die Er-
richtung oder den Umbau eines Hauses oder eines
vergleichbaren Bauwerks zum Gegenstand hat und der
zugleich die Verpflichtung des Unternehmers enthalt,
dem Besteller das Eigentum an dern Grundstlck zu
Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu
bertragen. Hinsichtlich der Errichtung oder des Um-
haus finden die Vorschriften des Untertitels 1 Anwen-
dung, soweit sich aus den nachfolgenden Vorschriften
nichts anderes ergibt. Hinsichtlich des Anspruchs auf
Ubertragung des Eigentums an dem Grundstick oder
auf Ubertragung oder Bestellung des Erbbaurechts
finden die Vorschriften Gber den Kauf Anwendung.
(2) Keine Anwendung finden die §§ 648, 648a, 650b
big 650e, § 650k Abs. 1 sowie die §§ 650/ und 650m
Abs. 1.

§ 650v Abschlagszahlungen

Der Unternehmer kann von dem Besteller Abschlags-
zahlungen nur verlangen, soweit sie gemd( einer Ver-
ordnung auf Grund von Artikel 244 des Einfuhrungsge-
setzes zum Burgerlichen Gesetzbuche vereinbart sind.

§ 650r Sonderkiindigungsrecht

Nach Vorlage von Unterlagen gem. § 650p Abs. 2
kann der Besteller den Vertrag kindigen. Das Kindi-
gungsrecht erlischt zwei Wochen nach Vorlage der
Unterlagen, bei einem Verbraucher jedoch nur dann,
wenn der Unternehmer ihn bei der Vorlage der Unter-
lagen in Textform Uber das Kindigungsrecht, die Frist,
in der es ausgelibt werden kann, und die Rechtsfolgen
der Kindigung unterrichtet hat.

(2) Der Unternehmer kann dem Besteller eine an-
gemessene Frist fr die Zustimmung nach § 650p

Abs. 2 Satz 2 setzen. Er kann den Vertrag kundigen,
wenn der Besteller die Zustimmung verweigert oder
innerhalb der Frist nach Satz 1 keine Erkldrung zu den
Unterlagen abgibt.

(3) Wird der Vertrag nach den Abs. 1 oder 2 ge-
kundigt, ist der Unternehmer nur berechtigt, die
Vergiitung zu verlangen, die auf die bis zur Kiindigung
erbrachten Leistungen entfalit.

Kapitel 4 Unabdingbarkeit

§ 6500 Abweichende Vereinbarungen

Von § 640 Abs. 2 Satz 2, den §§ 650i bis 6501 und

§ 650n kann nicht zum Nachteil des Verbrauchers
abgewichen werden. Diese Vorschriften finden auch
Anwendung, wenn sie durch anderweitige Gestaltun-
gen umgangen werden.

§ 650s Teilabnahme

Der Unternehmer kann ab der Abnahme der letzten
Leistung des bauausfiihrenden Unternehmers oder der
bauausfihrenden Unternehmer eine Teilabnahme der
von ihm bis dahin erbrachten Leistungen verlangen.

Untertitel 2 Architektenvertrag und Ingenieurvertrag

§ 650p Vertragstypische Pflichten aus Architek-
ten- und Ingenieurvertrigen

(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertrag
wird der Unternehmer verpflichtet, die Leistungen zu
erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung
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§ 650t Gesamtschuldnerische Haftung mit dem
bauausfithrenden Unternehmer

Nimmt der Besteller den Unternehmer wegen eines
Uberwachungsfehlers in Anspruch, der zu einem Man-
gel an dem Bauwerk oder an der AuRenanlage gefihrt
hat, kann der Unternehmer die Leistung verweigern,
wenn auch der ausfGhrende Bauunternehmer fir den
Mangel haftet und der Besteller dem bauausflhrenden
Unternehmer noch nicht erfolglos eine angemessene
Frist zur Nacherfullung bestimmt hat.

1l. Untertitel 1 Kapitel 1 Werkvertrags-
recht

1. § 632a BGB Abschlagszahlungen

(1) Der Unternebimer kann von dem Besteller eine
Abschlagszahlung in Hohe des Wertes der von ihm
erbrachten und nach dem Vertrag geschuldeten Leis-
tungen verlangen. Sind die erbrachten Leistungen
nicht vertragsgemdfs, kann der Besteller die Zahlung
eines angemessenen Teils des Abschlags verweigern.
Die Beweislast fiir die vertragsgemiifte Leistung ver-
bleibe bis zir Abnabme beim Unternebmer, § 641
Abs. 3 gilt entsprechend. Die Leistungen sind durch
eine Aufstellung nachzuweisen, die eine rasche und
sichere Beurteilung der Leistungen erméglichen
muss. Die Sitze 1 bis 5 gelten auch fiir mﬁm/er~
liche Stoffe oder Bauteile, die angeliefert oder eigens
angefertigt und beveitgestellt sind, wenn dem Bestel-
ler nach seiner Wahl Eigentum an den Stoffen oder
Bauteilen iibertragen oder entsprechende Sicherheit
hierfiir geleister wird.

(2) Die Sicherbeit nach Abs. 1 Satz 6 kann auch
durch eine Garantie oder ein sonstiges Zahlungs-
versprechen eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes
zum Geschifisbetrieb befugten Kreditinstituts oder
Kreditversicherers geleister werden.

a) Uberblick

Bereits nach geltender, zuletzt durch das Forde-
rungssicherungsgesetz®® modifizierter Rechtslage
hat der Unternchmer einen gesetzlichen Anspruch
auf Abschlagszahlungen. Die entsprechende Rege-
tung lautet:

(1) Der Unternechmer kann von dem Besteller fiir
eine vertragsgemifl erbrachte Leistung eine Ab-
schlagszahlung in der Hohe verlangen, in der der
Besteller durch die Leistung einen Wertzuwachs
erlangt hat. Wegen unwesentlicher Mingel kann
die Abschlagszahlung nicht verweigert werden.
§ 641 Abs. 3 gilt entsprechend.

Diessr Teil des Gesetzes ist grundlegend geidndert.
Die Anderung betrifft zum cinen die Berechnungs-
grundlage der Abschlagsforderung und zum einen
die Bedeutung von Mingeln. Wihrend nach bis-
heriger Rechtslage die Abschlagszahlung nach
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